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Titre 1 - Dispositions Generales
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1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique sur I'ensemblemnliiicire de la commune de MOIRE.

2 - EFFETS RESPECTIFS DU REGLEMENT ET DES AUTRES
LEGISLATIONS ET REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUP ATION

DU SOL

1 - Les dispositions des articles L 122-1, R 12P-511-1.4, R 111-2, R 111-3.2, R 111-4,
R111-14.2, R 111-21 du code de l'urbanisme demeapiicables et se superposent a celles
du présent reglement :

Article L 122-1 et
R 122-5

Article L 111-1.4

Article R 111-14.2

Article R 111-15
Article R 111-21

Nécessité de compatibilité avec les Schémas der@uote Territoriale et
les schémas de secteurs pour les opérations feacdlr les opérations
d'aménagement ainsi que pour les autorisationsupséyar la loi du
27/12/1973 d'orientation du commerce et de l'artisa

inconstructibilité au voisinage des grands axesidmilation sauf lorsque
I'intégration paysagere et fonctionnelle est déméendans le document
d'urbanisme.

délivrance du permis de construire dans le resgest préoccupations
d'environnement.

prise en compte de directive d'aménagement national
refus ou prescriptions spéciales pour les constmgtde nature a porter

atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux siivants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la corgmmvdes perspectives

monumentales.

2 - Les dispositions du présent reglement s'apelit] sans préjudice des prescriptions
prévues au titre des législations spécifiques amace I'occupation ou l'utilisation du sol
notamment :

- les servitudes d'utilité publique (annexées asigo PLU),

- les installations classées pour la protectiotleth@ironnement

3 - Tout terrain enclavé est inconstructible a maogue son propriétaire ne justifie de
I'existence d’'un accés notamment en produisantsenétude de passage suffisante instituée
par acte authentique ou par voie judiciaire, efiegion de I'article 682 du code civil.

4 - Les dispositions de l'article ler du décre86°192 du 5 février 1986 relatif a la prise en
compte de la protection du patrimoine archéologigemnt et demeurent applicables a
I'ensemble du territoire communal et plus partén@iment a lintérieur des peérimetres a
sensibilité archéologique recensés dans le raplpgrtésentation :

A l'occasion de tous travaux, toute découverte wElqy'ordre qu'elle soit (structure, objet,
vestige, monnaie, ....) doit étre signalée immeédi@nt a la Direction des Antiquités
Historiques et Préhistoriques. Les vestiges déataivee doivent en aucun cas étre détruits
avant examen par des spécialistes. Toute contrevesesa passible des peines prévues a
I'article 257 du code pénal (loi de 1941 réglemeinga particulier les découvertes fortuites et
la protection des vestiges archéologiques décaufatuitement).
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3 - DELIMITATION DU TERRITOIRE EN ZONES :

Le code de I'urbanisme prévoit 4 catégories dezone

Art. *R.123-5. - Les zones urbaines sont dites "zas U"

Peuvent étre classés en zone urbaine, les sedéjasurbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de afalis ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter.

Art. *R.123-6. - Les zones a urbaniser sont ditesZzones AU"

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les ieétecaractére naturel de la commune
destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publigues et les réseaux d'eaklectticité et, le cas écheéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiatee zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter daessémble de cette zone, le projet
d'aménagement et de développement durable et lenrégt définissent les conditions
d'aménagement et d'équipement de la zone. Lesrgoishs y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'ensesiit au fur et a mesure de la réalisation
des équipements internes a la zone prévus papjet g‘améenagement et de développement
durable et le réglement.

Lorsque les voies publigues et les réseaux d'eaklectticité et, le cas écheéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiatee zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a intpladans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonndéeeamodification ou a une révision du plan
local d'urbanisme.

Art. *R.123-7. - Les zones agricoles sont dites "nes A"

Peuvent étre classés en zone agricole les sedeuascommune, équipés ou non, a protéger
en raison du potentiel agronomique, biologique @némique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessairessauxices publics ou d'intérét collectif et a
I'exploitation agricole sont seules autorisées@rezA.

Art. *R.123-8. - Les zones naturelles et forestiesesont dites "zones N"

Peuvent étre classés en zone naturelle et foredaérsecteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison soit de la qualité des,siles milieux naturels, des paysages et de
leur intérét, notamment du point de vue esthétidustorique ou écologique, soit de
I'existence d'une exploitation forestiére, soitale caractere d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des peérimetre§nterieur desquels s'effectuent les

transferts des possibilités de construire prévlarigcle L. 123-4. Les terrains présentant un
intérét pour le développement des exploitationgalps et forestieres sont exclus de la partie
de ces périmetres qui bénéficie des transfertodiicent d'occupation des sols.

En dehors des périmetres définis a l'alinéa prétgdes constructions peuvent étre autorisées
dans des secteurs de taille et de capacité d'adioniéées, a la condition qu'elles ne portent
atteinte ni a la préservation des sols agricolefomstiers, ni a la sauvegarde des sites,
milieux naturels et paysages.
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4 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL REGLEMENTEES PAR LE

P.L.U

Il s'agit notamment des occupations et utilisatidmsol visées ci-apres :

- les constructions a usage :

d'habitation,

hotelier,

d'équipement collectif,
de commerce,
industriel,

artisanal,

de bureaux et de service,
d'entrepots,

agricole,

de stationnement,
d'annexes,

de piscines,

- les clotures et les murs de soutenement

- les lotissements a usage d'habitation ou d'a&sivi

- les installations classées pour la protectiofied®ironnement soumises a déclaration
ou a autorisation,

- les autres occupations et utilisations du solasites :

parcs d'attractions ouverts au public,

aires de jeux et de sports ouvertes au public,
aires de stationnement ouvertes au public,
dépbts de véhicules,

garages collectifs de caravanes,
affouillements et exhaussements de sol,

- les carrieres,

- le stationnement des caravanes et le campingdesrgerrains aménageés,

- les terrains aménagés pour l'accueil des campegegavanes,

- les habitations légéeres de loisirs

- les démolitions,

- les coupes et abattages d'arbres,

- les défrichements,

Il faut ajouter a cela les ouvrages techniques ss&iees au fonctionnement des Services
collectifs ainsi que les travaux concernant lesniéts existants (extension, aménagement,
reconstruction).

5 - ADAPTATIONS MINEURES DE CERTAINES REGLES

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglenmamtshacune des zones ne peuvent faire
l'objet que d'adaptations mineures rendues nécesgaar la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructionsiaantes (Cf. article L 123-1 du code de
l'urbanisme).
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6 - DEFINITIONS

Les définitions nécessaires a la bonne compréheria I'application de ce reglement sont
annexeées en fin de texte.

Les astérisques figurant dans ce texte constituenénvoi a ces définitions.
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Titre 2 - Dispositions applicables aux
zones urbaines "dites zones U"
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ZONE UAr

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine de forte densité ou le bati ancien esfominant et dans laquelle les
constructions sont a edifier a l'alignement des ves publiques et en ordre continu ou
semi continu par rapport aux limites séparatives deropriété.

Cette zone a caractére multifonctionnel (habitat, ammerce, artisanat, bureaux et
service, équipement collectif ...) correspond a laartie centrale de I'agglomération.

Elle comprend le secteur UAr qui est desservi paelréseau d’assainissement collectif et
raccordé a une station d’épuration et le secteur UA qui ne bénéficie pas d'équipements
d'infrastructure de capacité suffisante, notamment du raccordement du réseau
d'assainissement collectif a une station d'épuratio

L'ouverture a l'urbanisation de ce secteur UArl nesera possible qu'a la seule initiative
publigue par une modification ou une révision du Pin Local d'Urbanisme.

L’'esemble de la zone est concerné par un risque d3tabilite des sols ou devront étre
prises en compte les prescriptions prévues danstigle spécifique annexée au dossier.

RAPPELS

1- L'édification des clétures* est subordonnée ni wéclaration préalable prévue a
I'article L 441-2 du Code de I'Urbanisme.

2 - Les installations et travaux divers*, lorsgu$lont admis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

3- Les défrichements sont soumis a autorisatiors des espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du €d¢brestier et interdits dans les espaces
boisés classés* figurant au plan, en applicatiobadeécle L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumigoéisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de ¢kt 130-1 du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE UAr 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits
a) Les constructions a usage d’entrep6t

b) Les installations classées * pour la protectien’environnement, soumises a autorisation
et qui générent des servitudes d'utilité publique

c) Le camping et le stationnement des caravanes* dws terrains aménagés, 'aménagement
de terrains pour I'accueil des campeurs, des caes?eet des habitations Iégéres et loisirs*.

d) Les autres occupations et utilisations du siviasites :
- les parcs d’attraction* ouverts au public
- les dépbots de véhicules*
- les garages collectifs de caravanes*

Dans le secteur UArl
Toutes les occupations et utilisations du sol xckption de celles autorisées sous condition a
I'article UAr2

ARTICLE UAr 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I'ensemble de la zone

Pour les constructions autorisées, les affouilldséle sols devront respecter les conditions
suivantes :

- en déblai, les talus seront réalisés avec detepen3 horizontales pour 2 verticales
(3H/2V)

Dans le secteur UArl sont admis

a) Les ouvrages techniques nécessaires au fonetiamt des services collectifs*, sous
réserve qu’ils soient compatibles avec le caraaera zone.

b) Les constructions a usage d’annexes lorsqu’eltesstituent sur le terrain considéré un
complément fonctionnel a une construction existattéans la limite de 50 m2 d’emprise au
sol.
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ARTICLE UAr 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES

ACCES:

a) L'acces des constructions doit étre assuré manvaie publique ou privée et aménagé de
facon a ne pas présenter de risque pour la sede#t@isagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cetteitgédoit étre appréciee, compte tenu
notamment de la position des accés, de leur cawlfigm ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

b) Le nombre des acceés sur les voies publiquesgbeutimité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit staii voie ou la géne pour la circulation sera
la moindre. Cette géne sera appréciée notammentometion des aménagements qui
pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre voie.

VOIRIE :

a) Les voies publiques ou privées, destinées adac@x constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usagakes|supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche dunehatie lutte contre l'incendie.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagéesldanpartie terminale de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE UAr 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS ET EVENTUELLEMENT PRECONISATIONS POUR
L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

EAU :

Toute construction a usage d'habitation ou d'@aésvdoit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

ASSAINISSEMENT :

Eaux usées

Toute construction a usage d'habitation ou d'désvdoit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau pegubordonnée a un traitement spécifique
avant mise a l'égout.

Eaux pluviales et eaux de ruissellement

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptibleedevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est
pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniyizsseés ...). Dans le cas contraire, le rejet
doit étre prévu et adapté au milieu récepteur.

Le rejet des eaux pluviales a la parcelle estdiitter
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Les venues d’eau devront étre drainées et les exficielles de ruissellement devront étre
gérées par des fosseés, cunettes et formes de pente.

Les eaux de ruissellements des voiries futuresedi@tre collectées et évacuées vers un
exutoire.

Eaux non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au rpsbta d'assainissement est subordonné
a une convention d'autorisation de rejet, conforer@ma l'article L 331-10 du code de la santé
publique.

Eaux de piscine

Les rejets des eaux de piscines dans les réseacalldete nécessitent d'obtenir I'accord du
gestionnaire du réseau de la collectivité sous éodm convention de rejet comme prévue a
l'article L 1331-10 du code de la santé publique.

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagenheninstallations d'assainissement
privées doivent étre congues en vue d'un raccondieanen réseau d'assainissement public de
type séparatif.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE UAr 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS JUSTI FIEES PAR
UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Néant.

ARTICLE UAr 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a I'aligant actuel ou futur.

ARTICLE UAr 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES
Le long des voies, les constructions doivent :

- soit s'implanter en facade d'une limite sépagatboutissant aux voies, a l'autre limite
séparative aboutissant également aux voies (oohtna),

- soit s'implanter en facade a partir d'une sduoléd séparative aboutissant aux voies (ordre

semi continu). Dans ce dernier cas, la distance éatconstruction et la limite séparative ne
doit pas étre inférieure a 3 m.

10
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Au dela d'une profondeur de 15 m, comptée a paetitalignement*, les constructions seront
autorisées apres achevement de celles devant @p&ntées le long des voies (ou
simultanément a leur réalisation), selon les redéesecul exposeées ci-apres :

a) Construction réalisée en limite de propriété

La construction des batiments dont la hauteur
mesurée sur la dite limite ne dépasse pas 4 m
est autorisée. Entre la limite de propriété et la
limite de recul (c'est-a-dire 4 m), la hauteur
de tout point de la construction doit s'inscrire
a l'intérieur du schéma ci-contre.

LIMITE SEPARATIV'E\ Pente du toit
(voir Art. 11)

Cette regle n'est pas exigée, pour

laménagement* et la reconstruction* de

batiments dont la hauteur dépasse 4 m sans
dépasser la hauteur existante.

NN NN NNNNN
TN

b) Construction ne jouxtant pas la limite de préggri

Si elle n'est pas réalisée sur la limite de pro@rilans les conditions définies ci-avant, aucun
point de la construction, a I'exception des débdelsoiture, ne doit se trouver a moins de 4
m. des dites limites.
Ces dispositions ne sont pas exigées :

e pour les aménagements* et reconstructions* de leatisrexistants,

e pour les ouvrages technigues nécessaires au fonetivent des services collectifs*
et les constructions a usage d'équipement coliectif

e pour les constructions réalisées en continuitéeflexcexistantes dans une propriété
contigué.

e pour les constructions a usage d'annexe *

e pour les piscines : aucun point de la construatiemloit se trouver a moins de 2 m.
des limites.

ARTICLE UAr 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE UA r 9 - EMPRISE AU SOL

Il n‘est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

11
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ARTICLE UAr 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximum des constructions est fixée @éi2es.
Cette regle ne s'applique pas :
- aux dépassements ponctuels dus aux exigenceasofumgles ou techniques

- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctimmtedes services collectifs
- aux constructions a usage d’annexes

ARTICLE UAr 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -
AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE
PROTECTION

Se reporter au titre VI.

ARTICLE UAr 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEME NT

Le stationnement des véhicules correspondant asairse engendrés par les occupations et
utilisations admises dans la zone, doit étre assuréehors des voies publiques et des parcs
de stationnement publics, prioritairement sur teaia d'assiette du projet et, a défaut, sur un
terrain situé a moins de 300 m de ce dernier.

ARTICLE UAr 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES - D'A IRES DE JEUX
ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenuaemplacées par des plantations au moins
équivalentes.

Les talus devront étre végétalisés ou revétus paament afin de limiter leur érosion.

ARTICLE UAr 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation dals sjuel que soit le type de construction.

12
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ZONE UBr

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine immédiatement constructible de faibledensité ou les constructions sont
edifiees en reégle générale en retrait des voies gdigues et en ordre discontinu par
rapport aux limites séparatives de propriété.

Elle comprend le secteur UBar : dans ce secteurabsainissement autonome est autorise,
sous réserve que les effluents soient évacués wansexutoire.

L’ensemble de la zone est concerné par le risqueintabilité des sols ou devront étre
prises en compte les prescriptions prévues danstigle spécifique annexée au dossier.

| RAPPELS |

1- L'édification des clétures* est subordonnée ni wléclaration préalable prévue a
I'article L 441-2 du Code de I'Urbanisme.

2 - Les installations et travaux divers*, lorsgu$lont admis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

3- Les défrichements sont soumis a autorisatiors des espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du €debrestier et interdits dans les espaces
boisés classées* figurant au plan, en applicatiobadcle L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumigoéisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de €kt 130-1 du Code de I'Urbanisme.

13
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ARTICLE UBr 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdits
a) Les constructions a usage d’entrep6t

b) Les installations classées * pour la protectien’environnement, soumises a autorisation
et qui générent des servitudes d'utilité publique

c) Le camping et le stationnement des caravanes* dws terrains aménagés, 'aménagement
de terrains pour I'accueil des campeurs, des caes?eet des habitations Iégéres et loisirs*.

d) Les autres occupations et utilisations du siviasites :
- les parcs d’attraction* ouverts au public
- les dépbots de véhicules*
- les garages collectifs de caravanes*

e) Dans le secteur UBar sont en outre interdits
 les constructions a usage :
- agricole
- hotelier
- de commerce
- industriel
- artisanal
- de bureaux et de services

* le camping et le stationnement des caravanes* @S terrains aménageés,
'aménagement de terrains pour l'accueil des camgpedes caravanes* et des
habitations légeres et loisirs*.

ARTICLE UBr 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

a) les ouvrages techniques nécessaires au fonetiemt des services collectifs *, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le carad@ta zone.

b) Les constructions a usage d’annexes lorsqu’eltesstituent sur le terrain considéré un
complément fonctionnel a une construction existattéans la limite de 50 m2 d’emprise au
sol.

c) les affouillements et exhaussements de sol ris da mesure ou ils sont nécessaires a des

constructions ou a des aménagements compatibleslawecation de la zone. Les talus en
déblai seront réalisés avec une pente limitée A3H

Dans le secteur UBar

L’aménagement des constructions existantes damsvidume initial, sous réserves qu'il
s’agisse de batiments dont le clos et le couvert sncore assurés a la date de la demande.

14
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ARTICLE UBr 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES

ACCES:

a) L'acces des constructions doit étre assuré manvaie publique ou privée et aménagé de
facon a ne pas présenter de risque pour la sede#t@isagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cetteitgédoit étre appréciee, compte tenu
notamment de la position des accés, de leur cawlfigm ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

b) Le nombre des acceés sur les voies publiquesgbeutimité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit staii voie ou la géne pour la circulation sera
la moindre. Cette géne sera appréciée notammentormetion des aménagements qui
pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre voie.

VOIRIE :
a) Les voies publiques ou privées, destinées adac@x constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usagakes|supportent, aux opérations qu'elles

doivent desservir et notamment a I'approche dunehatie lutte contre l'incendie.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagéesldanpartie terminale de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

c) La circulation des piétons devra étre assuréalarors de la chaussée (trottoirs ou

cheminements indépendants) toutes les fois quededitions de sécurité ou d'urbanisme
exigent de telles dispositions.

ARTICLE UBr 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS ET EVENTUELLEMENT PRECONISATIONS POUR
L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

EAU :
Toute construction a usage d'habitation ou d'@aésvdoit étre raccordée au réseau public

d'eau potable.

ASSAINISSEMENT :

Eaux usées

Toute construction a usage d’habitation ou d’as/idoit étre raccordée au réseau public
d’assainissement.

Dans le secteur UBa

En l'absence d'un réseau public d'égouts, un difpdassainissement individuel peut étre
autorisé dans le cas d'une construction isoléaisxement et a condition qu'il soit adapté a la
nature géologique et a la topographie du terranceme.

Tout apport d’eau susceptible de s’infiltrer damsal est interdit.

Les assainissements autonomes standards (par geandauits d’infiltration) sont interdits.
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Eaux pluviales

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptibleedevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est
pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniyizsseés ...). Dans le cas contraire, le rejet
doit étre prévu et adapté au milieu récepteur.

Les eaux de ruissellement des voiries futures dbiédre collectées et évacuées vers un
exutoire.

Eaux non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au rpsbta d'assainissement est subordonneé
a une convention d'autorisation de rejet, conforer@na l'article L 1331-10 du code de la
santé publique.

Eaux de piscine

Conformément a l'article 22 du décret du 3 juindl@8latif a la collecte et au traitement des
eaux usées mentionnées aux articles L 372-1-13312L3 du code des communes, les rejets
des eaux de piscines dans les réseaux de col@éoessitent d'obtenir I'accord du gestionnaire
du réseau de la collectivité sous forme de congrrde rejet comme prévue a l'article 1331-
10 du code de la santé publique.

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagenheninstallations d'assainissement
privées doivent étre congues en vue d'un raccondieanen réseau d'assainissement public de

type séparatif

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Pour toutes constructions nouvelles, ces réseaugmcttre enterrés.

ARTICLE UBr 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS JUSTI FIEES PAR
UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Non réglementé.

ARTICLE UBr 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Lorsque le plan ne mentionne aucune distancedd,r le retrait minimum est de 5 m par
rapport a l'alignement* actuel ou futur.

Cette disposition n'est pas exigée :

* pour les aménagements* et reconstructions* denleditis existants ainsi que pour les
constructions a usage d'équipement collectif* @pl@vrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services collectifs*,

» pour les voies de desserte interne des lotisseMmeaids opérations d’aménagement
d’ensemble assujetties a un plan de compositiotem@ntant l'implantation des
batiments .
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ARTICLE UBr 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

DISPOSITIONS GENERALES

a) Construction réalisée en limite de propriété

La construction dont la hauteur mesurée sur
la dite limite ne dépasse pas 4m est autorisée.
Entre la limite de propriété et la limite de
recul (c'est-a-dire 4 m), la hauteur de tout
point de la construction doit s'inscrire a
l'intérieur du schéma ci-contre.

LIMITE SEPARATIV'E\ Pente du toit
(voir Art. 11)

Cette regle n'est pas exigée, pour

laménagement* et la reconstruction* de

batiments dont la hauteur dépasse 4 m. sans
dépasser la hauteur existante.

NNNNNNNNN
TN | |

b) Construction ne jouxtant pas la limite de préggri

Si elle n'est pas réalisée sur la limite de pro@rilans les conditions définies ci-avant, aucun
point de la construction, a I'exception des débdelsoiture, ne doit se trouver a moins de 4
metres.

Ces dispositions ne sont pas exigées :

e pour les aménagements* et reconstructions* de leatisnexistants,

* pour le territoire des opérations d’aménagementis#mble assujetties a un plan de
composition réglementant l'implantation des comstons, sauf en ce qui concerne
la limite externe de I'opération

* pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetitent des services collectifs*
et les constructions a usage d'équipement coliectif

» pour les constructions réalisées en continuitéetlecexistantes dans une propriété
contigué.

* pour les piscines : aucun point de la constructierdoit se trouver a moins de 2
metres des limites.

ARTICLE UBr 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.
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ARTICLE UBr 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d’emprise au sahd I'ensemble de la zone a I'exception du
secteur UBar.

Dans le secteur UBar : Le coefficient d'emprise au sol est fixé a 0,30.

ARTICLE UBr 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est fixée @1
Ces limites ne s'appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus a des exigemm®ifmelles ou techniques
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctimmtedes services collectifs.

ARTICLE UBr 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -
AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS et PRESCRIPTIONS DE
PROTECTION

Se reporter au titre VI.

ARTICLE UBr 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEME NT

Le stationnement des véhicules correspondant asairse engendrés par les occupations et
utilisations admises dans la zone, doit étre assuréehors des voies publiques et des parcs
de stationnement publics, prioritairement sur teaia d'assiette du projet et, a défaut, sur un
terrain situé a moins de 300 m de ce dernier.

Les normes minimum suivantes sont exigées :

» Pour les constructions a usage d'habitation, Z2plpar logement.

ARTICLE UBr 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES - D'A IRES DE JEUX
ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

a) Les plantations existantes doivent étre mairgrau remplacées par des plantations au
moins équivalentes.

b) La surface non béatie doit faire I'objet de pddiins (espaces verts et arbres) dans la
proportion d'au moins 10 % de la superficie duaiarr

c) Les aires de stationnement* doivent comporterplantations.
d) Les talus en déblai seront végétalisés ou rewdEtin parement afin de limiter leur érosion.
e) Les espaces bhoisés classés* figurant au pldarssamis aux dispositions de l'article L 130-

1 du Code de 'Urbanisme.
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ARTICLE UBr 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation dals sjuel que soit le type de construction.
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ZONE Uh

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone faiblement urbanisée, localisée dans le teraire agricole ou ne sont autorisés que
le changement de destination des batiments existantles extensions des batiments
existants et la construction d’annexes

La zone Uhrl ne bénéficie pas d'équipements d'infedructure de capacité suffisante,

notamment du raccordement du réseau d'assainissentercollectif a une station
d'épuration.

L'ouverture a l'urbanisation de cette zone ne sergpossible qu'a la seule initiative
publigue par une modification ou une révision du Pin Local d'Urbanisme.

Elle comprend le secteur Uhr qui est concerné parelrisque d’instabilité des sols ou
devront étre prises en compte les prescriptions pw@es dans I'étude spécifique annexée
au dossier.

| RAPPELS |

1 - L'édification des cl6tures* est subordonnéme déclaration préalable prévue a l'article L
441-2 du Code de I'Urbanisme.

2 - Les installations et travaux divers*, lorsgu'dont admis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

3 - Les défrichements sont soumis a autorisatiams das espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du Edtrestier et interdits dans les espaces
boisés classés* figurant au plan, en applicationl'ddicle L 130-1 du Code de
I'Urbanisme.

4 - Les coupes et abattages d'arbres sont sounaistadisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de ¢kt 130-1 du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE Uh 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :

a) Toute construction nouvelle, a I'exception dikeseautorisées sous conditions a I'article 2,
cl-apres.

b) Le camping et le stationnement des caravanes*des terrains ameénages.

c) L'aménagement de terrains pour l'accueil degears, des caravanes* et des habitations
legeres de loisirs*.

d) Les installations classées* pour la protectieri@hvironnement.
e) Les autres occupations et utilisations du sebsies :

- les dépbts de véhicules*,

- les garages collectifs de caravanes?,

- les parcs d'attractions* ouverts au public,

- les aires de jeux et de sports* ouvertes au publi

- les aires de stationnement* ouvertes au public.

f) Les occupations et utilisations du sol viséd&dicle 2 ci-apres dans le cas ou elles ne
remplissent pas les conditions particulieres exagée

ARTICLE Uh 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES
Sont admis dans la zone :

a) Les travaux suivants concernant les construstetistantes sous réserve qu'il s'agisse de
batiments dont le clos et le couvert sont encosaras a la date de la demande.

- 'aménagement* quel qu'en soit l'usage,

- I'extension* sans excéder 30 % de I'emprise &dsdatiment concerné a la date de
I'approbation du PLU,

b) Les constructions a usage d'annexes* lorsgsi'elbmstituent sur le terrain considéré un
complément fonctionnel a une construction existaitelans la limite totale de 35 m?2
d'emprise au sol*.

c) Les constructions a usage de piscine lorsqgs'@tastituent sur le terrain considéré un
complément fonctionnel a une construction existante

d) Les ouvrages techniques nécessaires au fonetivemt des services collectifs*.

e) De plusDans le secteur Uhr_, les constructions autorisées devront respecterdaditions
suivantes :

- En déblai, les talus seront réalisés avec untepienitée a 3H / 2V.
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ARTICLE Uh 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
ET PRIVEES

ACCES:

a) L'acces des constructions doit étre assuré mawvaie publique ou privée et aménagé de
facon a ne pas présenter de risque pour la sede#t@isagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cetteritéealoit étre appréciée, compte-tenu
notamment de la position des accés, de leur cawlfigm ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

b) Le nombre des acceés sur les voies publiquesgbeutimité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acceés soit staii voie ou la géne pour la circulation sera
la moindre. Cette géne sera appréciée notammentormetion des aménagements qui
pourraient étre réalisés sur I'une ou l'autre voie.

VOIRIE :

Les voies publiques ou privées permettant l'acaes @nstructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usagakes|supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche dunehatie lutte contre l'incendie.

ARTICLE Uh 4 - DESSERTE DES TERRAINSPAR LES RESEAUX PUBLICS
E\ITDII\E/\I/IIDEJJ\II'EI'IEJELLEMENT PRECONISATIONS POUR L'ASSAINISSEM ENT

EAU :

Toute construction doit étre raccordée au réseblicpdieau potable.

ASSAINISSEMENT :

Eaux usées

a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égoutsaéeordement a ce réseau est obligatoire.
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau pegubordonnée a un traitement spécifique
avant la mise a I'égout.

b) En l'absence de réseau public d'égouts, toujetprdoit comporter un dispositif
d'assainissement autonome, conforme aux précamsatiu schéma d'assainissement joint a
I'annexe sanitaire du PLU. L'élimination de l'efffiu épuré doit étre adapté a la nature
géologique et a la topographie du terrain concerné.

c) Dansle secteur Uhr, le rejet des effluents par épandage ou puitdili‘ation est interdit.
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Eaux non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au rpsbta d'assainissement est subordonné
a une convention d'autorisation de rejet, conforer@ma l'article L 331-10 du code de la santé
publique.

Eaux pluviales

a) Leur rejet doit étre prévu et adapté au mil@epteur.

b) Dans le secteur Uhr :
= Tout apport d’eau susceptible de s’infiltrer dasal est interdit.
= Les eaux de ruissellement des voiries devrontédaeuées vers un exutoire.
= Le rejet des eaux pluviales a la parcelle estditter

Eaux de piscine

Conformément a l'article 22 du décret du 3 juindl@8latif a la collecte et au traitement des
eaux usées mentionnées aux articles L 372-1-13312L3 du code des communes, les rejets
des eaux de piscines dans les réseaux de col@éoessitent d'obtenir I'accord du gestionnaire
du réseau de la collectivité sous forme de congrrde rejet comme prévue a l'article 1331-
10 du code de la santé publique.

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagenheninstallations d'assainissement
privées doivent étre congues en vue d'un raccondieanen réseau d'assainissement public de

type séparatif

ARTICLE Uh 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS JUSTIF IEES PAR
UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Non réglementé.

ARTICLE Uh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance d#, rde retrait minimum est de 5 m par
rapport a l'alignement*.

Cette régle n'est pas imposée pour les aménagemenrtsnsions* et reconstructions* de
batiments existants a la date d’approbation du Riibki que pour les constructions a usage
d'équipement collectif* et les ouvrages techniguésessaires au fonctionnement des services
collectifs *.
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ARTICLE Uh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMTIES SEPARATIVES

A moins que la construction ne jouxte la limite a@&pive, la distance comptée
horizontalement de tout point de la constructiowepté les débords de toiture, au point de la
limite séparative qui en est le plus rapproché, &oe au moins égale a 4 m.

Cette régle n'est pas imposée pour les aménagemenrtsnsions* et reconstructions* de
batiments existants a la date d’approbation du Riibsi que pour les constructions a usage

d'équipement collectif* et les ouvrages techniguésessaires au fonctionnement des services
collectifs *.

ARTICLE Uh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME
PROPRIETE

Néant.

ARTICLE Uh 9 - EMPRISE AU SOL

Il n‘est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

ARTICLE Uh 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
La hauteur* maximale des constructions est fix8ara
Cette regle ne s'applique pas :

- aux dépassements ponctuels dus a des exigemm®ifmelles ou techniques,
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctimmtedes services collectifs.

ARTICLE Uh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS,
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE
PROTECTION

Se reporter au titre IV.

ARTICLE Uh 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMEN T

Le stationnement des veéhicules correspondant aswirteedes constructions doit étre assurée
en dehors des voies publiques.
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ARTICLE Uh 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIR ES DE JEUX
ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

a) Les plantations existantes doivent étre mairgerau remplacées par des plantations au
moins équivalentes.

b) Les aires de stationnement* doivent comportsrpdantations.

c) Dans le secteur Uhr, en déblai, les talus seront végétalisés ou rev@un parement afin
de limiter leur érosion.

d) Les espaces boisés classés* figurant au plarssamis aux dispositions de l'article L 130-
1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE Uh 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation du so
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Titre 3 - Dispositions applicables aux
zones a urbaniser "dites zones AU"
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ZONES AUar et AUbr

CARACTERISTIQUES DES ZONES

Zone a urbaniser destinée a assurer, a terme, leddoppement de la commune sous la
forme de quartiers nouveaux, équipés et aménageés fdgon cohérente.

La zone AUar est destinée a renforcer la zone dense dans ladeglconstructions sont a
edifier en ordre continu ou semi-continu par rappox limites séparatives de propriété.
Cette zone aura un caractere multi-fonctionnel ifagbcommerce, artisanat, bureaux et
services, equipements collectifs...).

La zone AUbr est destinée a constituer des zones urbainesudefgible densité ou les
constructions sont édifiées en regle généralesetnitr des voies publiques et en ordre
discontinu par rapport aux limites séparatives ro@mpete.

Les zones AUar et AUbr bénéficient a leur périphérie immédiate d’équipetse
d’infrastructure de capacités suffisantes, elle®t swbanisable selon les regles d’urbanisme
des zones UA pour la zone AUar et UB pour la zobéiA

L’'urbanisation de ces zones est admise dans le chojpérations d’aménagement d’ensemble
d’initiative publique ou privée et selon les motidide déblocages définies par le reglement.

De plus, ces zones sont concernées par les riskjostbilité des sols ou devront étre prises
en compte les prescriptions prévues dans I'étuglafgpue jointe au dossier.

| RAPPELS |

1- L'édification des clétures* est subordonnée ni wléclaration préalable prévue a
I'article L 441-2 du Code de I'Urbanisme.

2 - Les installations et travaux divers*, lorsgu$lont admis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

3- Les défrichements sont soumis a autorisatiors des espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du €debrestier et interdits dans les espaces
boisés classes* figurant au plan, en applicatiobadcle L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumigoéisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de €kt 130-1 du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE AUar et AUbr 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATION S DU SOL
INTERDITES

Sont interdits :

a) le camping et le stationnement des caravanes*des terrains aménages, 'aménagement
de terrains pour I'accueil des campeurs, des caes?eet des habitations Iégéeres de loisirs*.

b) les autres occupations et utilisations du swiasues :
- les parcs d’attraction ouverts au public
- les dépots de véhicules*
- les garages collectifs de caravanes*

c) les occupations et utilisations du sol qui néenserivent pas dans une opération
d’aménagement d’ensemble.

ARTICLE AUar et AUbr 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATION S DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1 - Sont admises les occupations et utilisatiansal selon les modalités suivantes :

* Sous forme d’opérations d’aménagement ou de catgtnus’inscrivant dans les
orientations d’'aménagement annexées au PLU etrpatia tout ou partie du secteur
concerné.

» L'opération doit garantir que les équipements dasfructure nécessaires seront
opérationnels lors de la mise en service des awigins.

2 — Les affouillements et exhaussements de sol admtises dans la mesure ou ils sont
nécessaires a des constructions ou a des ameéndgernarpatibles avec la vocation de la
zone. Les talus en déblai seront réalisés avepeme limitée a 3H / 2V.

ARTICLE AUAr et AUbr 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES:

a) L'acces des constructions doit étre assuré manvaie publique ou privée et aménagé de
facon a ne pas présenter de risque pour la sede#t@isagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cetteitgédoit étre appréciee, compte tenu
notamment de la position des accés, de leur cawlfigm ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.
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b) Le nombre des acceés sur les voies publiquesgbeutimité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit staii voie ou la géne pour la circulation sera
la moindre. Cette géne sera appréciée notammentormetion des aménagements qui
pourraient étre realisés sur I'une ou l'autre voie.

VOIRIE :

a) Les voies publiques ou privées, destinées adac@x constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usagakes|supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche dunehatie lutte contre l'incendie.

b) Les voies en impasse* doivent étre aménagées|danpartie terminale de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE AUar et AUbr 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX PUBLICS ET EVENTUELLEMENT PRECONISATIONS PO UR
L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

EAU :

Toute construction a usage d'habitation ou d'@aésvdoit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

ASSAINISSEMENT :

Eaux usées

Toute construction a usage d'habitation ou d'désvdoit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau pegubordonnée a un traitement spécifique
avant mise a l'égout.

Eaux pluviales et eaux de ruissellement

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptibleedevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est
pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniyizsseés ...). Dans le cas contraire, le rejet
doit étre prévu et adapté au milieu récepteur.

Le rejet des eaux pluviales a la parcelle est diittest tout apport d’eau susceptible de
s'infiltrer dans le sol est interdit.

Les venues d’eau devront étre drainées et les exficielles de ruissellement devront étre
gérées par des fosseés, cunettes et formes de pente.

Les eaux de ruissellements des voiries futuresedbi@tre collectées et évacuées vers un
exutoire.
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Eaux non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au rpsbfa d'assainissement est subordonneé
a une convention d'autorisation de rejet, conforer@ma l'article L 331-10 du code de la santé
publique.

Eaux de piscine

Les rejets des eaux de piscines dans les réseacalldete nécessitent d'obtenir I'accord du
gestionnaire du réseau de la collectivité sous éodm convention de rejet comme prévue a
l'article L 1331-10 du code de la santé publique.

NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagenheninstallations d'assainissement
privées doivent étre congues en vue d'un raccondieanen réseau d'assainissement public de
type séparatif.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Ces réseaux doivent étre enterrés.

ARTICLE AUar et AUrb 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRA INS
JUSTIFIEES PAR UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT INDIV IDUEL

Néant.

ARTICLE AUar et AUrb 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUC TIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Dans la zone AUar
Les constructions doivent comporter une facade amtpe dans une bande de 3 metres
comptée a partir de I'alignement actuel ou futur.

Dans la zone AUbr
Le retrait minimum des constructions est de 5 sépar rapport a I'alignement actuel ou
futur.

ARTICLE AUar et AUrb 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCT IONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dans la zone AUar
Le long des voies, les constructions doivent :

- soit s'implanter en facade d'une limite sépagatboutissant aux voies, a l'autre limite
séparative aboutissant également aux voies (oohtna),

- soit s'implanter en facade a partir d'une sduoléd séparative aboutissant aux voies (ordre

semi continu). Dans ce dernier cas, la distance éatconstruction et la limite séparative ne
doit pas étre inférieure a 3 m.
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Au dela d'une profondeur de 15 m, comptée a paetitalignement*, les constructions seront
autorisées aprés achevement de celles devant @p&ntées le long des voies (ou
simultanément a leur réalisation), selon les redkesecul qui s’appliquent a la zone AUbr
exposees ci-apres :

Dans la zone AUbr

a) Construction réalisée en limite de propriété

La construction des batiments dont la hauteur
mesureée sur la dite limite ne dépasse pas 4 m
est autorisée. Entre la limite de propriété et la
limite de recul (c'est-a-dire 4 m), la hauteur
de tout point de la construction doit s'inscrire
a l'intérieur du schéma ci-contre.

LIMITE SEPARATIV'E\ Pente du toit
(voir Art. 11)

Cette regle n'est pas exigée, pour

laménagement* et la reconstruction* de

batiments dont la hauteur dépasse 4 m sans
dépasser la hauteur existante.

NNNNNNNNN
TN

b) Construction ne jouxtant pas la limite de préggri

Si elle n'est pas réalisée sur la limite de pro@rilans les conditions définies ci-avant, aucun
point de la construction, a I'exception des débdelsoiture, ne doit se trouver a moins de 4
m. des dites limites.
Ces dispositions ne sont pas exigées :

e pour les aménagements* et reconstructions* de leatisrexistants,

e pour les ouvrages technigues nécessaires au fonetivent des services collectifs*
et les constructions a usage d'équipement coliectif

e pour les constructions réalisées en continuitéeflexcexistantes dans une propriété
contigué.

e pour les constructions a usage d'annexe *

e pour les piscines : aucun point de la construatiemloit se trouver a moins de 2 m.
des limites.

ARTICLE AUar et AUbr 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCT IONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.
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ARTICLE AUar et AUbr 9 - EMPRISE AU SOL

Il n‘est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

ARTICLE AUar et AUbr 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONST RUCTIONS
La hauteur maximum des constructions est fixée ddizes.
Cette regle ne s'applique pas :

- aux dépassements ponctuels dus aux exigenceasofumales ou techniques

- aux ouvrages technigues nécessaires au fonctimmtedes services collectifs
- aux constructions a usage d’annexes

ARTICLE AUar et AUbr 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CON STRUCTIONS
- AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE
PROTECTION

Se reporter au titre VI.
ARTICLE AUar et AUbr 12 -REALISATION D'AIRES DE STA TIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairse engendrés par les occupations et
utilisations admises dans la zone, doit étre assuréehors des voies publiques et des parcs
de stationnement publics, prioritairement sur teaia d'assiette du projet et, a défaut, sur un
terrain situé a moins de 300 m de ce dernier.

ARTICLE AUar et AUbr 13 - REALISATION D'ESPACES LIB RES - D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenuaemplacées par des plantations au moins
équivalentes.

Les talus devront étre végétalisés ou revétus pamament afin de limiter leur érosion.

ARTICLE AUar et AUbr14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation dals sjuel que soit le type de construction.
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ZONE 1AUrb

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone a urbaniser destinée a assurer, a terme, le\ddoppement de la commune sous la
forme de quartiers nouveaux, équipés et aménageés fdgon cohérente.

La zone 1AUrb est destinée a constituer, apres modification @isich du PLU, une zone
urbaine ou les constructions sont édifiees en rg@he&rale en retrait des voies publiques et en
ordre discontinu par rapport aux limites séparatike propriéteé.

La zone 1AUrb ne bénéficie pas en périphérie imatédi’équipements d’infrastructure de
capacité suffisante, notamment d’'un raccordemenédeau d’assainissement collectif a une
station d’épuration.

L’ouverture a l'urbanisation de cette zone ne gassible qu’a la seule initiative publique par
une modification ou une révision du Plan Local B&hisme.

De plus, la zone est concernée par les risquestabifité des sols ou devront étre prises en
compte les prescriptions prévues dans I'étude fagéeijointe au dossier.

| RAPPELS |

1- L'édification des clétures* est subordonnée ni wléclaration préalable prévue a
I'article L 441-2 du Code de I'Urbanisme.

2 - Les installations et travaux divers*, lorsgu$lont admis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

3- Les défrichements sont soumis a autorisatiors des espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du €debrestier et interdits dans les espaces
boisés classes* figurant au plan, en applicatiobadcle L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumigoéisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de €kt 130-1 du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE 1AUrb 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO L
INTERDITES

Sont interdites, toutes les occupations et utibsat du sol a I'exception de celles
mentionnées a l'article 2 :

ARTICLE 1AUrb 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sous réserve de ne pas compromettre la réalisggidansemble du secteur, sont admis :

a) Les ouvrages techniques nécessaires au fonetiamt des services collectifs*, sous
réserve qu'ils soient compatibles avec le caradi@ta zone.

b) L'aménagement des constructions existantes anslume initial, sous réserve qu'il
s'agisse de batiment dont le clos et le couvettesacore assurés a la date de la demande.

c) Les constructions a usage :
- d'annexes* ou de stationnement* lorsqu'elles titmient un complément fonctionnel a
une construction existante et dans la limite toti@&l&5 m2 d'emprise au sol*.

d) Les affouillements, dans la mesure ou ils s@uessaires a des constructions ou a des
aménagements compatibles avec la vocation de la. 2@s talus, en déblai, seront réalisés
avec une pente limitée a 1H / 1V dans le rocher sBH / 2V dans les horizons superficiels.

De plus, les constructions et installations admigdesront respecter les prescriptions
suivantes :

- Les constructions en sous-sol sont interdites

ARTICLE 1AUrb 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES

ACCES:

a) L'acces des constructions doit étre assuré manvaie publique ou privée et aménagé de
facon a ne pas présenter de risque pour la sede#t@isagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cetteitgédoit étre appréciee, compte tenu
notamment de la position des accés, de leur cawlfigm ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

b) Le nombre des acceés sur les voies publiquesgbeutimité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit staii voie ou la géne pour la circulation sera
la moindre. Cette géne sera appréciée notammentormetion des aménagements qui
pourraient étre realisés sur I'une ou l'autre voie.

VOIRIE :

a) Les voies publiques ou privées, destinées adac@x constructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usagakes|supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche dunehatie lutte contre l'incendie.
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b) Les voies en impasse* doivent étre aménagées|danpartie terminale de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE 1AUrb 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS ET EVENTUELLEMENT PRECONISATIONS POUR
L'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

EAU :
Toute construction a usage d'habitation ou d'@ésvdoit étre raccordée au réseau public

d'eau potable.

ASSAINISSEMENT :

Eaux usées

Toute construction a usage d'habitation ou d'désvdoit étre raccordée au réseau public
d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées dans ce réseau pegubordonnée a un traitement spécifique
avant mise a l'égout.

Eaux pluviales

Le rejet des eaux pluviales a la parcelle estdiitter

Lorsqu'il existe un réseau d'égouts susceptibleedevoir les eaux pluviales, leur rejet n'est
pas accepté sur la voie publique (chaussée, caniyizsseés ...). Dans le cas contraire, le rejet
doit étre prévu et adapté au milieu récepteur.

Les eaux de ruissellement des futures voiries aé¢\@ne évacuées vers un exutoire adapté.

Eaux non domestiques

Le raccordement des eaux non domestiques au rpsbta d'assainissement est subordonneé
a une convention d'autorisation de rejet, conforer@na l'article L 1331-10 du code de la
santé publique.

Eaux de piscine

Conformément a l'article 22 du décret du 3 juindl@8latif a la collecte et au traitement des
eaux usées mentionnées aux articles L 372-1-13312L3 du code des communes, les rejets
des eaux de piscines dans les réseaux de col@éoessitent d'obtenir I'accord du gestionnaire
du réseau de la collectivité sous forme de congerde rejet comme prévue a l'article L 331-
10 du code de la santé publique.

ELECTRICITE ET TELEPHONE

Ces réseaux doivent étre enterrés.
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ARTICLE 1AUrb 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS JUS TIFIEES
PAR UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Sans objet.

ARTICLE 1AUrb 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PA R
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance dé, decretrait minimum est de 5 m par
rapport a I'alignement* actuel ou futur.

Ces dispositions ne sont pas exigées :
* pour les aménagements* et reconstructions* denleditis existants ainsi que pour les
constructions a usage d'équipement collectif* @pl@vrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services collectifs*,

* pour les voies de desserte interne des opératiBammenagements d’ensemble
assujetties a un plan de composition réglementamglantation des batiments .

ARTICLE 1AUrb 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PA R
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Aucun point de la construction, a I'exception débatds de toiture, ne doit se trouver a
moins de 4 metres des limites séparatives.

Ces dispositions ne sont pas exigees

e pour les ouvrages techniques nécessaires au fonetivent des services collectifs*
et les constructions a usage d'équipement colfectif

e pour les constructions a usage d’annexe *,

* pour les aménagements* de batiments existants.

ARTICLE 1AUrb 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LE S UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE 1AU rb 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.
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ARTICLE 1AUb r 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions est fixée @dtres.
Ces regles ne s'appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus aux exigenceasofumles ou techniques,
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctimmtedes services collectifs.

ARTICLE 1AUrb 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIO NS -
AMENAGEMENTS DE LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE
PROTECTION

Se reporter au titre VI.

ARTICLE 1AU rb 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Sans objet.

ARTICLE 1AUrb 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES - D 'AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Sans objet.

ARTICLE 1AU rb 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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Titre 4 - Dispositions applicables aux
zones agricoles "dites zones A"
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ZONE Ar

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone agricole a protéger en raison du potentiel agnomique, biologique ou économique
des terres.

Elle comprend les secteurs suivants :

+ Ar, Arl et Ar2 concernés par le risque d'instabilitt des sols ou devront étre
prises en compte les prescriptions prévues danstléle spécifique annexée au
dossier. Dans ces secteurs sont autorisées les tmgsions a usage agricole.

+ Aa ou toute construction est interdite.

RAPPELS

1- L'édification des clétures* est subordonnée ni wléclaration préalable prévue a
I'article L 441-2 du Code de I'Urbanisme.

2 - Les installations et travaux divers*, lorsgu$lont admis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

3- Les défrichements sont soumis a autorisatiors des espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du €debrestier et interdits dans les espaces
boisés classées* figurant au plan, en applicatiobadcle L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

4 - Les coupes et abattages d'arbres sont soumigoéisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de €kt 130-1 du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE Ar 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits :
a) Toutes les occupations et utilisations du deb@eption de celles autorisées a l'article 2.

b) Dans |le secteur Aa, sont en outre interdites :

- Toutes les constructions a l'exception des owgatechniques nécessaires au
fonctionnement des services collectifs.

ARTICLE Ar 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

a) Les constructions nécessaires a I'exploitatgncale

b) Les affouillements et exhaussements de sol* thamsesure ou ils sont nécessaires a des
constructions ou a des aménagements compatibleslawsaractere de la zone (exemple :
retenue collinaire). Les talus, en déblai, seréalisés avec des pentes limitées a 3H / 2V dans
les horizons superficiels.

c) Les ouvrages techniques nécessaires au fonetioemt des services collectifs*.

De plus, dans les secteurs suivants, les constngcét installations admises devront respecter
les prescriptions du rapport d'étude géologiqud @i dossier.

Dans le secteur Arl : les déblais et remblais seront limités. Les toig§ons en sous sol sont
interdites.

Dans le secteur Ar2 : les constructions en sous sol sont interdites.

ARTICLE Ar 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
ET PRIVEES

ACCES:

a) L'acces des constructions doit étre assuré manvaie publique ou privée et aménagé de
facon a ne pas présenter de risque pour la sede#t@isagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cetteritéealoit étre appréciée, compte-tenu
notamment de la position des accés, de leur cawlfigm ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

b) Le nombre des acceés sur les voies publiquesgbeutimité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit staii voie ou la géne pour la circulation sera
la moindre. Cette géne sera appréciée notammentormetion des aménagements qui
pourraient étre realisés sur I'une ou l'autre voie.
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VOIRIE :

Les voies publiques ou privées permettant l'acaes @nstructions, doivent avoir des
caractéristiques techniques adaptées aux usagakes|supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche dunehatie lutte contre l'incendie.

ARTICLE Ar 4 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
E\ITDI\E/}/DEUNE-I-LUELLEMENT PRECONISATION POUR L'ASSAINISSEME NT

EAU :

a) Lorsqu'il existe un réseau d'alimentation enpatable, le raccordement des constructions
a usage d'habitation ou d'activité a ce réseanbdigatoire.

b) En I'absence de réseau d'eau potable, des tispesechniques permettant I'alimentation

des constructions sont autorisées dans le cadeerdglementation en vigueur.

ASSAINISSEMENT :

Eaux usées

a) Lorsqu'il existe un réseau public d'égoutsaéeordement a ce réseau est obligatoire.
L'évacuation des eaux usées dans ce réseau pegubordonnée a un traitement spécifique
avant la mise a I'égout.

b) En l'absence d'un réseau public d'égouts, ifassament autonome est obligatoire. Il doit
étre adapté a la nature géologique et a la topbggraju terrain concerné. Conformément aux
préconisations édictées dans I'étude techniquetéspdans I'annexe sanitaire).

Le rejet des effluents par épandage ou puits ttiiafion est interdit.

Eaux pluviales

Leur rejet doit étre prévu et adapté au milieu pémer.
Le rejet des eaux pluviales a la parcelle estdiiter

Eaux non domestigues :

Le raccordement des eaux non domestiques au rpsbta d'assainissement est subordonné
a une convention d'autorisation de rejet, conforer@ma l'article L 331-10 du code de la santé
publique.

Eaux de piscine

Conformément a l'article 22 du décret du 3 juindl@8latif a la collecte et au traitement des
eaux usées mentionnées aux articles L 372-1-1312L3 du code des communes, les rejets
des eaux de piscines dans les réseaux de col@éoessitent d'obtenir I'accord du gestionnaire
du réseau de la collectivité sous forme de congrrde rejet comme prévue a l'article 1331-
10 du code de la santé publique.
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NOTA : Pour tout projet de construction ou d'aménagenheninstallations d'assainissement
privées doivent étre congues en vue d'un raccondieanen réseau d'assainissement public de
type séparatif.

ARTICLE Ar 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS JUSTIF IEES PAR
UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Non réglementé.

ARTICLE Ar 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance dd, decretrait minimum est de 5 m par
rapport a l'alignement*.
Cette disposition n'est pas exigée pour les amémagis* et reconstructions* de batiments

existants ainsi que pour les ouvrages techniquessséires au fonctionnement des services
collectifs*.

ARTICLE Ar 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que la construction ne jouxte la limite a&@&pive, la distance comptée

horizontalement de tout point, excepté les débdedtoiture, de la construction au point de la
limite séparative qui en est le plus rapproché, &oe au moins égale a 4 m.

Cette disposition n'est pas exigée pour les amémagis* et reconstructions* de batiments

existants ainsi que pour les ouvrages techniquessséires au fonctionnement des services
collectifs*.

ARTICLE Ar 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Néant.

ARTICLE Ar 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'emprise au solexception du secteur Ar2 pour lequel
I'emprise des constructions autorisée ne pourraskgy 150 m2.
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ARTICLE Ar 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur* maximale est fixée a 10 m pour les tangons a usage d'habitation
La hauteur* maximale est fixée a 12 m pour lesesutonstructions.
Ces dispositions ne s'appliquent pas :

- aux dépassements ponctuels dus a des exigemm®ifmelles ou techniques,
- aux ouvrages techniques nécessaires au fonctimmtedes services collectifs.

ARTICLE Ar 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS,
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE
PROTECTION

Se reporter au titre VI.

ARTICLE Ar 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEME NT

Le stationnement des veéhicules correspondant aswirteedes constructions doit étre assurée
en dehors des voies publiques.

ARTICLE Ar 13 - REALISATION D'ESPACES, D'AIRES DE J EUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

a) Les plantations existantes doivent étre mairerau remplacées par des plantations au
moins équivalentes.

b) Des rideaux de végétation doivent étre prévusdiéatténuer l'impact des constructions ou
installations.

C) Les espaces boisés classés* figurant au plarseamis aux dispositions de l'article L 130-
1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE Ar 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation du so
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Titre 5 - Dispositions applicables aux
zones naturelles dites "zones N"
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ZONE N

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone naturelle a protéger en raison de leur caracte d'espaces naturels.

| RAPPELS |

L'édification des clétures* est subordonnéa@ déclaration préalable prévue a l'article L
441-2 du Code de I'Urbanisme.

Les installations et travaux divers*, lorsgu'dont admis, sont soumis a l'autorisation
prévue a l'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.

Les défrichements sont soumis a autorisatiams das espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-1 et suivants du Edwrestier et interdits dans les espaces
boisés classés* figurant au plan, en applicationl'ddicle L 130-1 du Code de

['Urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont sourmistagisation dans les espaces boisés
classés* figurant au plan, en application de ¢kt 130-1 du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdits toutes les occupations et utilisetidu sol a I'exception de celles autorisées a
I'article 2.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomelee services collectifs*.

ARTICLE N 3 - DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
ET PRIVEES

ACCES:

a) L'acces des constructions doit étre assuré manvaie publique ou privée et aménagé de
facon a ne pas présenter de risque pour la sede#t@isagers des voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cetteritéealoit étre appréciée, compte-tenu
notamment de la position des accés, de leur cawlfigm ainsi que de la nature et de
I'intensité du trafic.

b) Le nombre des acceés sur les voies publiquesgbeutimité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'accés soit staii voie ou la géne pour la circulation sera
la moindre. Cette géne sera appréciée notammentometion des aménagements qui
pourraient étre realisés sur I'une ou l'autre voie.

VOIRIE :

Les voies publiques ou privées permettant l'acaes @nstructions, doivent avoir des
caractéristiques technigues adaptées aux usagakes|supportent, aux opérations qu'elles
doivent desservir et notamment a I'approche dunehatie lutte contre l'incendie.

ARTICLE N 4 - DESSERTE DES TERRAINSPAR LES RESEAUX PUBLICS
E\ITDII\E/\I/IIDEJJ\II'EI'IEJELLEMENT PRECONISATIONS POUR L'ASSAINISSEM ENT

Sans objet.
ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS JUSTIFI EES PAR

UN DISPOSITIF D'ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Sans objet.

46

PLU de MOIRE — Rhéne — Réglement -—Modification n°1 Ao(t 2009



ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX VOIES ET EMPRISES

Lorsque le plan ne mentionne aucune distance d#, rde retrait minimum est de 5 m par
rapport a l'alignement*.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT
AUX LIMTIES SEPARATIVES

Si elle n'est pas réalisée sur la limite de pro@ra@icun point de la construction, a I'exception
des débords de toiture, ne doit se trouver a nuengé metres desdites limites.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UN E MEME
PROPRIETE

Néant.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Il n‘est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS,
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE
PROTECTION

Sans objet.

ARTICLE N 12 - REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules correspondant asairiee des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

47

PLU de MOIRE — Rhéne — Réglement -—Modification n°1 Ao(t 2009



ARTICLE N 13 - REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRE S DE JEUX ET
DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les espaces boisés classés* figurant au plan eantis aux dispositions de l'article L 130-1
du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL*

Il n‘est pas fixé de coefficient d'occupation du so
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Titre 6 - Aspect exterieur des
constructions - Amenagement de leurs
abords - Prescriptions de protections
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Article 11

commun a l'ensemble des zones

INTEGRATION DANS LE SITE ET ADAPTATION AU TERRAIN
NATUREL

L'aspect et I'implantation des constructions ddivaintégrer dans le paysage naturel ou bati
en respectant la morphologie des lieux.

En particulier l'implantation des constructions m@deg'intégrer dans I'ordonnancement de la
structure urbaine (rues, parcellaire, bati existeitt...)

Les constructions dont l'aspect général est dpe tggional affirmé étranger a la région, sont
interdites (exemple : mas provencal, chalet, digi@siane, etc ...).

Les éléments agressifs par leur couleur ou pars learactéristiques réfléchissantes sont
interdits.

Les mouvements de sols susceptibles de portentattau caractere d'un site naturel ou bati
sont interdits.

La conception des constructions devra étre adapli@eonfiguration du terrain naturel :

- dans le cas d'un terrain en petitzyuilibre déblais/remblais devra étre rechemhies murs
de souténement devront étre limités au maximumdsiréduire l'impact visuel sur le site ;

- dans le cas d'un terrain pliEs terres de terrassement devront étre régafépsnte douce ;

- dans tous les cakes buttes de terre sont interdites pour éviedfiel "taupiniére”.

Les différents aménagements tels que les acceairéssde stationnement, les espaces verts et
plantations etc... devront faire l'objet d'une @pimn d'ensemble harmonieuse.

ASPECT GENERAL BATIMENTSET AUTRESELEMENTS

Tous les élements réalisés avec des matériauxtation grossiere ou tous ceux étrangers aux
caractéristiques de l'architecture régionale squmbacrire.

|1 - Fagades |

Doivent étre recouverts d'un enduit, tous les nmeaig&rqui, par leur nature ne doivent pas
rester apparents (ex. : parpaings, béton grosder,..).

La couleur blanche est interdite pour les facades.

Les ouvertures doivent s'inscrire en harmonie dassfacades (disposition, dimensions,
proportions...).

50

PLU de MOIRE — Rhéne — Réglement -—Modification n°1 Ao(t 2009



| 2 - Toitures |

La pente du toit doit étre comprise entre 25 e¥#lfvec un faitage réalisé dans le sens de la
plus grande dimension excepté pour les batimemisodgs situés dans les zones naturelles ou
la pente doit étre comprise entre 5 et 50 %.

Dans le cas des extensions et des restauratiopsnia de toiture devra étre en harmonie avec
I'existant.

Dans le cas ou la construction est de conceptiateagporaine, une toiture non traditionnelle
(toiture-terrasse ou a faible pente, etc. ...) @rg admise a condition que son intégration
dans le site soit établie.

Les ouvertures non intégrées a la pente du tottisterdites.

Les toitures des constructions doivent étre coesede tuiles creuses ou romanes, d'une
coloration rouge nuancée.

Elles doivent étre en terre cuite ou matériaux Igiingis présentant les mémes caractéristiques
de forme et d'aspect que les tuiles en terre tnaitlitionnelle.

|3 - Clotures |

» Les cl6tures doivent étre de conception simple.
» Tout élément de cléture d'un style étranger adeoreest interdit.
* L'harmonie doit étre recherchée :
- dans leur conception pour assurer une contirdutéadre paysager notamment avec
les clGtures avoisinantes
- dans leur aspect (couleur, matériaux, etc .e¥ & construction principale

* La hauteur maximale est fixée a 1,60 m tant posrclétures en limite séparative que
celles en bordure des voies.

Dans le cas de cloture réalisée en mur plein gliatgé dans un tissu urbain, la hauteur
maximale est portée a 2,40 m

Les supports de coffrets EDF, boites a lettres,ncantdes d'acces, etc ... doivent étre intégrés
au dispositif de cléture.
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